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ENTWURF 
einer 

Verordnung 
der Gemeindevertretung der Marktgemeinde Wolfurt 

über eine Änderung des Flächenwidmungsplanes 
 

Aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung der Marktgemeinde Wolfurt vom XX.XX.2026 wird 
gemäß § 23 Abs. 1 des Raumplanungsgesetzes, LGBl.Nr. 39/1996, verordnet: 

 
Der Flächenwidmungsplan der Marktgemeinde Wolfurt wird gemäß dem Plan in der angeschlossenen 

Anlage geändert. 
 

Die Bürgermeisterin 
Angelika Moosbrugger 





Anlage 1 
(zu § 6 Abs. 2) 

Planzeichen für Flächenwidmungspläne 

Nr. Bezeichnung Darstellung Beschreibung der Darstellung 

1. DARSTELLUNG  DER  WIDMUNGEN

1.1  Bauflächen 

1.1.1 Baufläche-Kerngebiet 

(§ 14 Abs. 2 RPG)

Signatur: BK 
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm 
Füllfarbe: RGB 255,110,110 
Randlinie: 0.3 mm breit 
Randfarbe: RGB 75,75,75 

1.1.2 Baufläche-Wohngebiet 

(§ 14 Abs. 3 RPG)

Signatur: BW 
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm 
Füllfarbe: RGB 255,161,82 
Randlinie: 0.3 mm breit 
Randfarbe: RGB 75,75,75 

1.1.3 Baufläche-Mischgebiet 

(§ 14 Abs. 4 RPG)

Signatur: BM 
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm 
Füllfarbe: RGB 191,151,111 
Randlinie: 0.3 mm breit 
Randfarbe: RGB 75,75,75 

1.1.4 Baufläche-Betriebsgebiet Kategorie I 

(§ 14 Abs. 5 RPG)

Signatur: BB-I 
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm 
Füllfarbe: RGB 232,115,255 
Randlinie: 0.3 mm breit 
Randfarbe: RGB 75,75,75 

1.1.5 Baufläche-Betriebsgebiet Kategorie II 

(§ 14 Abs. 6 RPG)

Signatur: BB-II 
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm 
Füllfarbe: RGB 232,115,255 
Randlinie: 0.3 mm breit 
Randfarbe: RGB 75,75,75 

1.2  Bauerwartungsflächen 

1.2.1 Bauerwartungsfläche-Kerngebiet 

(§ 17 RPG)

Signatur: (BK) 
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm 
Füllfarbe: RGB 255,156,156 
Schraffur: weiß, Abstand 2 mm 
Randlinie: 0.3 mm breit 
Randfarbe: RGB 75,75,75 

1.2.2 Bauerwartungsfläche-Wohngebiet 

(§ 17 RPG)

Signatur: (BW) 
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm 
Füllfarbe: RGB 255,189,135 
Schraffur: weiß, Abstand 2 mm 
Randlinie: 0.3 mm breit 
Randfarbe: RGB 75,75,75 

1.2.3 Bauerwartungsfläche-Mischgebiet 

(§ 17 RPG)

Signatur: (BM) 
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm 
Füllfarbe: RGB 191,164,134  
Schraffur: weiß, Abstand 2 mm 
Randlinie: 0.3 mm breit 
Randfarbe: RGB 75,75,75 

1.2.4 Bauerwartungsfläche-Betriebsgebiet Kategorie I 

(§ 17 RPG)

Signatur: (BB-I) 
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm 
Füllfarbe: RGB 238,153,255 
Schraffur: weiß, Abstand 2 mm 
Randlinie: 0.3 mm breit 
Randfarbe: RGB 75,75,75 

1.2.5 Bauerwartungsfläche-Betriebsgebiet Kategorie II 

(§ 17 RPG)

Signatur: (BB-II) 
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm 
Füllfarbe: RGB 238,153,255 
Schraffur: weiß, Abstand 2 mm 
Randlinie: 0.3 mm breit 
Randfarbe: RGB 75,75,75 
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X-L

X-S#

X-E#

X-H#

X-P#

X-R

X-Fa

X-xx-IM

X-R

X-PV#

X-Fn

1.3  Zonen und besondere Flächen 

1.3.1 Baufläche-Wohngebiet (Roter Punkt): 
Punktuell und als eigenes Grundstück 
ausgewiesene Fläche von höchstens 600 m²  

(§ 14 Abs. 3 RPG)
X = BW 

Signatur: -R 
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm 
Füllfarbe: RGB 255,161,82 
Randlinie: 0.3 mm breit 
Randfarbe: RGB 75,75,75 

1.3.2 Zone für Gebäude und Anlagen für land- und 
forstwirtschaftliche Zwecke 

(§ 14 Abs. 4 RPG) X = BM 

Signatur: -L 
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm 
Füllfarbe: entsprechend der Baufläche 
Randlinie: 0.3 mm breit 
Randfarbe: RGB 75,75,75 

1.3.3 Zone für Produktionsbetriebe 

(§ 14 Abs. 5 dritter Satz RPG)
X = BB-I 

# = a, b oder c 

Signatur: -P# 
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm 
Füllfarbe: entsprechend der Baufläche 
Randlinie: 0.3 mm breit  
Randfarbe: RGB 75,75,75 

1.3.4 Zone für Seveso-Betriebe 

(§ 14 Abs. 7 RPG)
X = BB-I oder BB-II  

# = lfd. Nr. 
(gegebenenfalls mit 

entsprechendem Text 
in der Legende) 

Signatur: -S# 
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm 
Füllfarbe: entsprechend der Baufläche 
Randlinie: 0.3 mm breit  
Randfarbe: RGB 75,75,75 

1.3.5 Verdichtungszone 

(§ 14 Abs. 9 RPG)
X = Baufläche 

Signatur: -V 
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm 
Füllfarbe: RGB 115,0,76 
Randlinie: 0.3 mm breit 
Randfarbe: RGB 225,225,225 

1.3.6 Besondere Fläche für Einkaufszentren 

(§ 15 RPG)
X = Baufläche 

# = lfd. Nr. (mit 
entsprechendem Text 

in der Legende) 

Signatur: -E# 
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm 
Füllfarbe: entsprechend der Baufläche 
Randlinie: 0.3 mm breit  
Randfarbe: RGB 75,75,75 

1.3.7 Besondere Fläche für sonstige Handelsbetriebe 

(§ 15a RPG)
X = Baufläche 

 # = lfd. Nr. 
(gegebenenfalls mit 

entsprechendem Text 
in der Legende) 

Signatur: -H# 
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm 
Füllfarbe: entsprechend der Baufläche 
Randlinie: 0.3 mm breit  
Randfarbe: RGB 75,75,75 

1.3.8 Besondere Fläche, in der auch Ferienwohnungen 
errichtet werden dürfen 

(§ 16a Abs. 1 erster Satz RPG) X = Baufläche  

Signatur: -Fa 
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm 
Füllfarbe: entsprechend der Baufläche 
Randlinie: 0.3 mm breit 
Randfarbe: RGB 75,75,75 

1.3.9 Besondere Fläche, in der nur Ferienwohnungen 
errichtet werden dürfen 

(§ 16a Abs. 1 erster Satz RPG) X = Baufläche 

Signatur: -Fn 
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm 
Füllfarbe: entsprechend der Baufläche 
Randlinie: 0.3 mm breit  
Randfarbe: RGB 75,75,75 

1.3.10 Zone für Investorenmodelle 

(§ 16a Abs. 1 zweiter Satz RPG)
X = Baufläche 

xx = Fa oder Fn 

Signatur: -IM 
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm 
Füllfarbe: entsprechend der Baufläche 
Randlinie: 0.3 mm breit  
Randfarbe: RGB 75,75,75 

1.3.11 Besondere Fläche für publikumsintensive 
Veranstaltungsstätten 

(§ 16c Abs. 5 RPG) X = Baufläche 
# = lfd. Nr. 

(gegebenenfalls mit 
entsprechendem Text 

in der Legende) 

Signatur: -PV# 
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm 
Füllfarbe: entsprechend der Baufläche 
Randlinie: 0.3 mm breit  
Randfarbe: RGB 75,75,75 
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X-xxF

XF-xx 

1.4  Freiflächen 

1.4.1 Freifläche-Landwirtschaftsgebiet 

(§ 18 Abs. 3 RPG)

Signatur: FL 
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm 
Füllfarbe: RGB 232,232,232 
Randlinie: 0.3 mm breit 
Randfarbe: RGB 75,75,75 

1.4.2 Freifläche-Sondergebiet 

(§ 18 Abs. 4 RPG)

Signatur: FS 
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm 
sowie Zweckbestimmungstext 
Zeichen: Arial, schwarz, 2.8 mm 
Füllfarbe: RGB 217,255,102 
Randlinie: 0.3 mm breit 
Randfarbe: RGB 75,75,75 

1.4.3 Freifläche-Freihaltegebiet 

(§ 18 Abs. 5 RPG)

Signatur: FF 
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm 
Füllfarbe: RGB 115,255,145 
Randlinie: 0.3 mm breit 
Randfarbe: RGB 75,75,75 

1.5  Vorbehaltsflächen 

1.5.1 Vorbehaltsfläche 

(§ 20 RPG)
X = Grundwidmung 

# = lfd. Nr. (mit 
entsprechendem Text 

in der Legende) 

Signatur: -[#] 
Zeichen: Arial, schwarz, 3.2 mm 
Füllfarbe: RGB 128,128,128 
Randlinie: 0.3 mm breit 
Randfarbe: RGB 75,75,75 

1.6 Verkehrsflächen 

1.6.1 Straßen 

(§ 19 RPG)

Füllfarbe: RGB 255,229,112 
Randlinie: 0.3 mm breit 
Randfarbe: RGB 75,75,75 

1.6.2 Schienenbahn einschließlich Standseilbahn 

(§ 19 RPG)

Signatur: Bahn  
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm 
Füllfarbe: RGB 255,229,112 
Randlinie: 0.3 mm breit 
Randfarbe: RGB 75,75,75 

1.7  Befristungen und Folgewidmungen 

1.7.1 Baufläche oder Freifläche-Sondergebiet 
(Grundwidmung) mit Befristung (F) und 
Folgewidmung 

(§ 12 Abs. 5 RPG)
X = Baufläche 

oder FS 
xx = Folgewidmung

Signatur: F-xx 
Zeichen: Arial, schwarz, 3 mm 
Füllfarbe: entsprechend der 
Grundwidmung 
Randlinie: 0.3 mm breit  
Randfarbe: RGB 75,75,75 

1.7.2 Besondere Widmung (Punkte 1.3.6 - 1.3.9 und 
1.3.11) mit Befristung (F) 

(§ 12 Abs. 7 RPG) X = Baufläche 
xx = Besondere 

Widmung

Signatur: F 
Zeichen: Arial, schwarz, 3 mm 
Füllfarbe: entsprechend der Baufläche 
Randlinie: 0.3 mm breit  
Randfarbe: RGB 75,75,75 

z.B.
Schutzhütte

Vlbg. LGBl.Nr. 12/2024 - Ausgegeben am 30. Jänner 2024 4 von 6

www.ris.bka.gv.at



X# 

1.8  Indexierung 

1.8.1 Indexierung 

(§ 13 Abs. 3 RPG)
X = Baufläche 

# = lfd. Nr. (mit 
entsprechendem Text 

in der Legende)  

Signatur: # 
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm 
Füllfarbe: entsprechend der Baufläche 
Randlinie: 0.3 mm breit  
Randfarbe: RGB 75,75,75 

2. DARSTELLUNG  DER  ERSICHTLICHMACHUNGEN

2.1  Verkehrsflächen 

2.1.1 Straßen 

(§ 12 Abs. 9 RPG)

Signatur: A, L, S 
(Straßenkurzbezeichnung z.B. 
Landesstraße Nr. 52) 
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm 
Füllfarbe: RGB 253,255,209 
Randlinie: 0.3 mm breit 
Randfarbe: RGB 75,75,75 

2.1.2 Straßen (Planung) 

(§ 12 Abs. 9 RPG)

Signatur: A, L, S 
(Straßenkurzbezeichnung z.B. 
Schnellstraße Nr. 16) 
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm 
Füllfarbe: RGB 253,255,209 
Randlinie: strichliert, 0.3 mm breit 
Randfarbe: RGB 75,75,75 

2.1.3 Schienenbahn einschließlich Standseilbahn 

(§ 12 Abs. 9 RPG)

Signatur: Bahn  
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm 
Füllfarbe: RGB 191,191,191 
Randlinie: 0.3 mm breit 
Randfarbe: RGB 75,75,75 

2.1.4 Fußweg, Radweg 

(§ 12 Abs. 9 RPG)

Signatur: Kreise mit 1.5 mm D und 
vollflächig 
Füllfarbe: RGB 75,75,75 

2.1.5 Fußweg, Radweg (Planung) 

(§ 12 Abs. 9 RPG)

Signatur: Kreise mit 1.5 mm D 
Farbe: RGB 75,75,75 

2.2  Flächen mit besonderer Naturgefährdung 

2.2.1 Gefahrenzonenkarte der WLV:  
(Gefahren-, Intensiv- und Hinweiszonen) 

(§ 12 Abs. 9 RPG)

Schraffur: vertikale Linien, Abstand 4 
mm, 0.2 mm breit 
Randlinie: 0.35 mm breit 
Linienfarbe: RGB 255,122,0 

 2.2.2 Gefahrenzonen nach WRG: 
(Gebiete mit potentiell signifikantem 
Hochwasserrisiko) 

(§ 12 Abs. 9 RPG)

Schraffur: 45° SO-NW Linien, 
Abstand 8 mm, 0.2 mm breit, 
Versatz 2 mm 
Randlinie: 0.35 mm breit 
Linienfarbe: RGB 0,77,168 

2.3  Flächen mit Nutzungsbeschränkungen 

2.3.1 Forstwirtschaftlich genutzte Flächen (Wald) 

(§ 12 Abs. 9 RPG)

Signatur: F 
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm 
Füllfarbe: RGB 118,161,96 
Randlinie: 0.4 mm breit 
Randfarbe: RGB 75,75,75 

2.3.2 Gewässer 

(§ 12 Abs. 9 RPG)

Signatur: W 
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm 
Füllfarbe: RGB 181,255,254 
Randlinie: 0.4 mm breit 
Randfarbe: RGB 75,75,75 

2.3.3 Schutzgebiet nach § 26 des Gesetzes über 
Naturschutz und Landschaftsentwicklung 

(§ 12 Abs. 9 RPG)

Schraffur: 45° SW-NO Linien, 
Abstand 8 mm, 0.2 mm breit 
Randlinie: 0.35 mm breit 
Linienfarbe: RGB 76,230,0 

""""""

AAAAAA
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2.3.4 Wasserrechtlich besonders geschütztes Gebiet 
 
(§ 12 Abs. 9 RPG) 

 Schraffur: vertikale Linien, Abstand 
8 mm, 0.2 mm breit, 
Versatz 2 mm 
Randlinie: 0.35 mm breit 
Linienfarbe: RGB 0,112,255 

2.3.5 Seveso-Schutzabstand 
 
(§ 12 Abs. 8 i.V.m. Abs. 9 RPG) 

 Schraffur: horizontale Linien, Abstand 
4 mm, 0.2 mm breit, 
Versatz 2 mm 
Randlinie: 0.35 mm breit 
Linienfarbe: RGB 169,0,230 

2.3.6 Rohstoffplan-Lockergesteine 
 
(§ 12 Abs. 9 RPG) 

 Schraffur: 45° SW-NO Linien, 
Abstand 8 mm, 0.2 mm breit, 
Versatz 1 mm 
Randlinie: 0.35 mm breit 
Linienfarbe: RGB 78,78,78 

2.3.7 Bergbaugebiet nach Mineralrohstoffgesetz 
 
(§ 12 Abs. 9 RPG) 

 Schraffur: 45° SO-NW Linien, 
Abstand: 6 mm, 0.2 mm breit 
Versatz: 5 mm 
Randlinie: 0.35 mm breit 
Linienfarbe: RGB 168,112,0 

2.3.8 Archäologische Fundzonen 
 
(§ 12 Abs. 9 RPG) 

 Schraffur: vertikale Linien, Abstand 
4 mm, 0.2 mm breit, 
Versatz 2 mm 
Randlinie: 0.35 mm breit 
Linienfarbe: RGB 115,38,0 

 
 
2.4  Versorgungsanlagen 
 
2.4.1 Leitungen mit allfälligem Baubeschränkungs-

bereich (Hochspannungsleitung, Hauptsammler, 
Gas-Hochdruckleitung) 
(§ 12 Abs. 9 RPG) 

 Achsenlinie: strichpunktierte 
Linie, 0.35 mm breit 
Außenlinie: strichliert, 0.2 mm 
Linienfarbe: RGB 255,0,197 

2.4.2 Kraftwerk, Umspannwerk 
 
 (§ 12 Abs. 9 RPG) 

 Schraffur: horizontale Linien, Abstand 
4 mm, 0.2 mm breit, 
Versatz 1 mm 
Randlinie: 0.35 mm breit 
Linienfarbe: RGB 255,0,197 

 
 
3.  DARSTELLUNG  DER  GEMEINDEGRENZE 
 
3.1 Gemeindegrenze 

 
 Begleitlinie: strichliert, 1 mm breit 

Randfarbe: RGB 75,75,75 

 
__________________________________________________________________________________ 
- Die angegebenen RGB-Farbwerte beziehen sich auf den Wertebereich von 0 bis 255. 
- Bei den angegebenen Randlinien (z.B. Strichstärke 0.3 mm) ist für die Feststellung der Widmungsgrenze die Mitte des 

Striches maßgeblich. 
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E-Mail: land@vorarlberg.at
überprüft werden.



 
 

Seite 1 von 5 
 

 
 
 
 

 
 

BEARBEITER: DI Wolfgang Dittrich 
TELEFON: 05574 6840 22 

E-MAIL: wolfgang.dittrich@wolfurt.at 
WEBSITE: www.wolfurt.at 

AKTENZAHL: 031-2-1/2026 
 

 
ERLÄUTERUNGSBERICHT 
Änderung Flächenwidmung und Festlegung Mindestmaß der baulichen Nutzung 
Teilfläche Gst-Nr. 311/1, Erlenstraße, KG Wolfurt 

Wolfurt, 23.04.2026 
 
Das Grundstück 311/1 in der KG Wolfurt ist als Bauerwartungsfläche Wohngebiet gewidmet. Es liegen 
konkrete Bauabsichten vor. Aus diesem Anlass soll das Grundstück geteilt und teilweise als Baufläche 
aktiviert werden. 
Das Grundstück umfasst eine Fläche von gesamt 3.239 m2. Es ist teilweise als Freifläche Freihaltegebiet 
und teilweise als Bauerwartungsfläche Wohngebiet gewidmet. 
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Die Widmung als Freifläche Freihaltegebiet wird durch den Abstand zum angrenzenden Wald begründet. 
Eine Änderung dieser Freiflächenwidmung ist nicht vorgesehen. 
 
Die von der Umwidmung betroffene Fläche ist inmitten des Siedlungsraumes der Marktgemeinde Wolfurt 
gelegen. Sie befindet sich leicht erhöhtet über dem Talboden auf dem Plateau „Oberfeld“. Der Böschungs-
bereich in nördlicher Richtung ist mit einem Waldstreifen bestockt. Die anschließende Windwurfzone auf 
dem Grundstück ist als Freifläche Freihaltegebiet ausgewiesen. 
 
Im direkt anschließenden Umfeld auf dem Geländeplateau sind die Grundstücke als Baufläche Wohnge-
biet gewidmet. Die Bebauungsstruktur ist geprägt von Einfamilienhausbebauungen. Aufgrund der beste-
henden anschließenden Bebauungen ist die Erschließung nicht nur in verkehrlicher Hinsicht sondern auch 
mit sonstigen Infrastrukturen (Trinkwasser, Abwasserentsorgungen, sonstige Medien) bereits vorhanden. 
 

 
VOR DER UMWIDMUNG NACH DER UMWIDMUNG 
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Die bereits beantragte Teilung des Grundstückes sieht vor, dass zwei Baugrundstücke und eine Wegpar-
zelle geschaffen werden, die auch Gegenstand des Widmungsverfahrens sind. Die verbleibende Fläche 
im Nordosten ist unberührt als Bauerwartungsfläche bzw. Freifläche Freihaltegebiet Widmungsreserve 
für die weitere Siedlungsentwicklung in diesem Bereich. Ein Teil der nördlichen neu geschaffenen Grund-
parzelle im Grenzbereich ist weiterhin als Freifläche Freihaltegebiet ausgewiesen, was einer Gartennut-
zung nicht im Wege steht. 
 

 
GRUNDTEILUNG 
 
Das Gst-Nr. 311/1 weist derzeit eine Gesamtgröße von 3.239 m2 auf. Die Widmung als Baufläche umfasst 
nur Flächen der Wegparzelle und der beiden neu geschaffen Bauparzellen im Westen der Liegenschaft. 
Es sollen gesamt 1.450 m2 als Baufläche Wohngebiet ausgewiesen werden. 
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Im räumlichen Entwicklungsplan (REP) der Marktgemeinde Wolfurt ist der betroffene Bereich innerhalb 
bzw. direkt am Siedlungsrand gelegen. Die im REP eingeforderte Unterstützung der Bauflächenmobilisie-
rung ist somit möglich. Eine Widmungsbefristung als Sicherungsmittel wird vorgesehen. Die gegenständ-
liche Änderung der Flächenwidmung steht im Einfang mit den Festlegungen im REP der Marktgemeinde 
Wolfurt. 
 

 
AUSZUG REP – WIDMUNGSBEREICH BLAU GEKENNZEICHNET 
 
 
Gemäß § 12 Abs. 5 des Raumplanungsgesetzes wird die Baufläche auf eine Dauer von sieben Jahren 
befristet und die Folgewidmung Bauerwartungsfläche Wohngebiet festgelegt. 
 
Im Zuge der befristeten Widmung ist auch eine Festlegung des Mindestausmaßes der baulichen Nutzung 
erforderlich. Da das Siedlungsgebiet im nahen Umfeld von Einfamilienhausbebauungen geprägt ist, soll 
eine Mindestgeschossigkeit von 2 Geschossen festgesetzt werden. 
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Aufgrund der erhöhten Lage des Grundstückes ist zur angrenzenden Straße im östlichen Bereich eine 
Böschung bestehend, welche im neu verordneten Gefahrenzonenplan der Wildbach und Lawinenverbau-
ung (WLV) als brauner Hinweisbereich RU (Rutschung) ausgewiesen ist. Die betroffenen Grundstücksbe-
reiche sind für die Bebaubarkeit der geplanten Grundstücke nicht relevant. Die WLV wird im Verfahren 
gehört bzw. in weiteren Verfahren – insbesondere Bauverfahren – eingebunden.  
 
 

 
AUSZUG GEFAHRENZONENPLAN WLV 
 
Aus raumplanerisch fachlicher Sicht steht der Änderung des Flächenwidmungsplanes der Marktge-
meinde Wolfurt im beschriebenen Umfang unter den genannten Rahmenbedingungen nichts entgegen. 
 
 
MARKTGEMEINDE WOLFURT 
 
 
 
DI Wolfgang Dittrich 


